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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Varfrugillet 1
Stockholms kommun férvarvades 2008-04-17

Foreningens fastighet bestar av 4
flerbostadshus pa adresserna Algrytebacken 4-
10, 12-18, 3-9 och 11-17. Fastigheten byggdes
1963 och har vardear 1963.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9310 kvm,
varav 9217 kvm utgor lagenhetsyta och 93 kvm
lokalyta. | féreningen finns 58 parkeringsplatser
och 51 garageplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. Det finns dven 10
stycken avgiftsbelagda gastparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kdk

7 st 1 rum och kokvra
14 st 2 rum och kok
56 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 103 upplatna med
bostadsratt och 17 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos IF. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kodpet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och som planeras.
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Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar

Ny tvattstuga 2008
Stupror 2011
Balkongdorrsbyte nya 3-glas fonster 2011
Fiberoptik 2011
Nya fjarrvarmevaxlare 2012
Byte stamventiler 2012
Algrytebacken 4-10 och 3-9

Nya 3-glas fonster 2014
Garageport med fjarrstyrt las 2014
Avgasare till undercentral 2014
Garagerenovering 2015
Ny lekplatsutrustning 2016
Ny belysning 2016
Ommalning trapphus 2016
Ommalning kéllarutrymme 2017
Ombyggnation lokal till bostadsratt 2017

For den ekonomiska forvaltningen har
f_@reningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-11-
16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-02-22.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2017-12-11. Foéreningen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f6reningen uppgick vid
arets borjan till 151 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 13. Antalet medlemmar som
uttratt under aret 4r 10. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut 4r 154. Under aret har
4 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-04-08 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Thomas Gjerdingen ledamot/ordf*
Krupaben Gandhi ledamot/kassoér
Ulrika Ring6 ledamot/sekr
Joakim Wrethed ledamot
Nilofar Loghmani ledamot

Emrah Ercin ledamot

Arif Kisana ledamot

Stefan Landes suppleant
Royne Johansson suppleant
Henrik Singh suppleant

*Under aret har Thomas Gjerdingen avgatt ur
styrelsen, och ersatts av Joakim Wrethed som ny
ordférande.

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Gudrun Grassman,
Tuncay Eryilmaz och Ylva Eriksson.

Styrelsesammantrdiden som protokollférts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret upplatit den
bostadsratt som foéregaende ar byggdes om fran
lokal till lagenhet, for 1 710 Kkr. Dessutom har
foreningen upplatit en tidigare hyresratt som
bostadsratt vilket inbringat ytterligare 3 110
Kkr.
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Styrelsen har salt bostadsratten, som forra aret
byggdes om fran en lokal till en lagenhet, for
Dessutom har en av hyreslagenheterna salts.

Foreningens resultat for ar 2018 ar -446 Kkr,
vilket kan jamfoéras med resultatet for ar 2017
som var 100 Kkr. Férandringen beror framst pa
att foreningen under aret gjorde ett antal storre
investeringar och underhallsatgarder.

Féreningens rantekostnad har under aret
minskat betydligt jamfort med foregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit tva lagenheter for totalt 4 820
Kkr . | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret.

Genomford dtgdird

Byte takflaktar 460
Besiktning balkongracke 50

Vagbulor + bom 52

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 7 000 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Planerade dtgdrder

Renovering av tak 2019-2020 7 000
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Forandring Eget kapital

Tneatservgiftey | Yitrefond  EREEERE et
Belopp vid arets ingang 78446 945 13177 486 1842294 -4285 231 100413
Resultatdisp enl stdmma:
Avsattning till yttre fond 262371
Balanseras i ny réakning -161958 -100413
Upplatelser 1299708 3520292
Arets resultat -446 433
Belopp vid arets utgang 79746 653 16 697778 2104 665 -4 447 189 -446 433
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 6063 6132 6089 5877 6060
Resultat efter finansiella poster, Kkr -446 100 -701 -1825 269
Soliditet, % 80,5 79,5 77,3 77,0 74,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 536 540 540 525 525
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2705 2785 3168 3239 3702
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10021 10010 10010 10113 10005
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,14 3,04 2,92 2,98 3,32
Fastighetens belaningsgrad, % ** 20,4 20,5 23,1 23,0 26,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -4 447 189

Arets resultat -446 433
-4 893 622

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 262371

I ny rékning 6verféres -5155933
-4 893562

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(6)]

2018-01-01
2018-12-31

6063241
0

2017-01-01
2017-12-31

6069821
62 632

6063241

-3756 319
-494 315
-317 921

-1477 131

6132453

-3316 421
-303889
-256 179

-1440322

-6 045 686

17 555

0]
-463 988

-5316811

815642

4
-715233

-463 988

-446 433

-446 433

-715229

100413

100413
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

oo

10

11

2018-12-31

105570781
21998
235629

0

105 828 408

105 828 408

215
8336
175765

184 316

10337 560

10521876

116 350 284

2017-12-31

106 284 392
0

308 687
319100

106 912179

106 912179

8218
8336
159821

176 375

5278330

5454705

112 366 884
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

96444 431
2104 665

98 549 096

-4 447 189
-446 433

-4 893 622

93655474

12
21225000

21225000

300 000

297 136

10 643

53877

13 808 154

1469810

116 350284

2017-12-31

91624431

1842294

93466725

-4285 231
100413

-4 184818

89281907

21525000

21525000

300000
461905
8025
49430

740 617

1559977

112 366 884
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Arets pagadende ombyggnationer

Forvarv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga [an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

17555
1477131
0

-463 988

1030698

8003
-15 944
-164 769
74 602

2017-01-01
2017-12-31

815 642
1440322

4
-715 233

932590

-368 400
0

-24 960
0

1540735

697

42 445
208 854
27 841

-393 360

4820000
-300 000

1820572

0

-319 100
0

-40 256

4520000

5059230
5278330

-359 356

0
-3 300 000

10337 560

-3 300 000

-1838784
7117114

5278330
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad viardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%

Fastighetsforbattringar 2% -20%

Maskinerochteknanlaggn 20%

Inventarier 4%-33%

Markanlaggning 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhadll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostadsritter 4262407 4231379
Hyresintakter bostader 1302 606 1372700
Hyresintakter lokaler 82148 78 346
Hyresintakter p-plats och garage 348 164 339700
Overlatelseavgifter 6810 4456
Pantforskrivningsavgifter 4088 4012
Ovriga intakter 57018 39228
Summa arsavgifter och hyresintikter 6063241 6069821
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintakter

Ovr ersattn och intdker
Forsakringsersattningar

Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Stad

Yttre skotsel

Snoérojning & sandning
Reparationer och underhall
Pagaende underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och Kabel-TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode

Ovr férsaljningskostnader
Advokat- & rattegangskostnader
Konsultarvoden

Styrelse kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon

Skattefri bilersattning
Sociala avgifter

Summa personalkostnader
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2018

o o

2018

161192
210 366
35150
377 180
464003
144787
1346371
471018
181988
183673
83745
96 846

3756319

2018

192752
6112
31250
93016
19813
53670
35309
62393

494 315

2018

150000
104 898
832
62191

317921

2017

20881

41751

62632

2017

157 604
174063
35362
388677
0
140782
1314802
472783
172620
181055
83555

195118

3316421

2017

187882
1242
33141
0]

0
16852
25395

39377

303889

2017

123 900
81000
2035

49244

256179
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2018-12-31

115877 635
687 500

116 565 135

-9593243

-1401111

-10994 354

105570781

68 108 808
10662 196

26799777

105570781

87457000
59846 000

2018-12-31

24960
24960
-2 962
-2962

21998

2018-12-31

970116
0

1019 369

-661429
-76020

-783740

235629

2017-12-31

115877 635
0

115877 635

-8224234

-1369 009

-9593243

106 284 392

68871571
10613044

26799777

106 284 392

87457000
59846 000

2017-12-31

o O O o o

2017-12-31

979 113
40 256

1019 369

-639 369
-71313

-710 682

308 687
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagaende nyanlaggningar 2018-12-31 2017-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 319100 0
Arets anskaffning 0 319 100
Omkilassificeringar -319 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 319 100
Utgaende redovisat varde 0 319100
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 61203 57031
Ekonomisk férvaltning 47 989 47094
Kabel-TV 8149 7972
Bredband 11284 11284
Ovr férutbet kostn o uppl int 47 140 36440
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 175765 159821
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1200000 1200000
Amortering efter 5 ar 20025000 20325000
Summa langfristiga skulder 21225000 21525000
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SEB 2023-12-28 1,46 3250000
SEB 2019-04-28 2,74 10000 000
SEB 2023-05-28 1,50 300000 8275000
Summa 300000 21525000
Avgar kortfristig del 300000
Summa langfristiga skulder 21225000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 3215 7 885
Fjarrvarme 184 249 201511
Revision 30000 30000
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 477071 464 560
Ovr uppl kost o férutbet int 113619 36 661
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 808 154 740617
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Skarholmen 2019-

Krupaben Gandhi Nilofar Loghmani
Ulrika Ringd Joakim Wrethed
Var revisionsberattelse har lAmnats den 2019.

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander
Auktoriserad revisor Far
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2018-12-31 2017-12-31
44 100 000 44 100 000
44 100 000 44 100 000

Emrah Ercin
Arif Kisana
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